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LOI MO DAU

Trong bdi canh hién tuong nong 1én toan cu va bién dbi khi hau dang dién
bién ngdy cang phirc tap, nhiing tac dong tiéu cuc clia con ngudi téi tu nhién ciing
biéu hién rd nét hon bao gio hét. Pung trude thach thie d6, viéc xay dung va phat
trién cac khong gian song than thién véi moi truong khong con 1a mot lya chon ma
da tré thanh xu hudng tat yéu. Theo Hoi dong Cong trinh xanh Hoa Ky (USGBC),
"Céng trinh xanh" ra doi nhu mot giai phap thiét thuc, nham tao ra nhiing cong trinh
dat hi¢u qua tdi uu trong viéc s dung nang luong va vat li¢u, giam thiéu tac dong
xau toi moi truong, déng thoi bao vé strc khoe ctia con nguoi.

Nham mang lai mot goc nhin bao quat va sau sac, ban bao céo ndy duoc bién
soan dé cung cip buc tranh toan canh vé Cong trinh xanh. Qua d6, tai liéu ky vong
s€ tré thanh co s& tham khdo hiru ich, giap cac nha hoach dinh chinh sach, cac kién
tric su va cac chu dau tu c6 dinh huéng tiép can rd rang, gop phan kién tao nén
nhimg cong trinh phat trién bén vimg va can bang loi ich kinh té voi méi truong sinh
thai.
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PHAN 1: TONG QUAN VE CONG TRINH XANH
1. Khai niém

Theo Hoi ddng Cong trinh xanh Hoa Ky (USGBC), cong trinh xanh 1 nhiing
cong trinh dat hi€u qua cao trong viéc sir dung nang lugng va vat li¢u, giam thiéu tac
dong x4u t6i moi truong, dong thoi han ché toi da anh huong tiéu cuc t6i stic khoe
con nguoi.
2. Nguyén tic phat trién Cong trinh xanh

Nguyén tic xuyén sudt ctia cong trinh xanh 13 "1ay cta thién nhién thi phai c¢b
gang tra lai nhiéu nhat co thé". Cac dinh hudng thiét ké va van hanh bao gdm:

_ Kién trac thich Gng: Phai phu hop véi dic thu khi hau dia phuong va co quy
mo hop 1y.

_ Tan dung ning luong ty nhién: Téi da hoa niang luong gid va ning luong mat
troi.

_ Téi vu hoa tai nguyén: Str dung nuéc, ning luong va cac ngudn tai nguyén
khac mot cach tiét kiém, hiéu qua.

- Quan ly vong doi vat liéu: Giam thiéu rac thai, 6 nhiém; wu tién dung vat liéu
tai ché hodc co thé tai ché lai; tai sur dung cac cAu tric cong trinh do thi hién
hitu néu c6 kha ning.

3. Nam nhém tiéu chi danh gia chung trén thé giéi
Dua trén kinh nghiém toan cau, hé tiéu chi cong trinh xanh thuong dugc quy
chuan vé 5 nhom cdt 15i:

- bia diém x4y dung: Yéu cau khai thac t6i da diéu kién thudn loi cua khu dat
ma khong 1am hity hoai hé sinh thai hién hiru. Can bao ton da dang sinh thai,
dam bao ty 18 phti xanh cao va hd trg cac hinh thic giao théng bén vimg nhu
xe dap, di bd, phuong tién cong cong.

_ Khéng gian xanh: Doi hoi mdi trudng trong va ngoai nha phai sach s&. Can
kiém soat triét dé 6 nhiém hoa hoc, tdng cuong thong gi6 va anh sang tu nhién
dé dam bao khong gian séng khoe manh.

- Hi€u qua str dung nudc: Yéu cau tieét kiém nudc toan dién trong sinh hoat va
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san xuét; thiét 1ap hé¢ théng luu gilt nudc mua; 4p dung cong ngh¢ xur Iy nude
thai dé tai str dung va han ché dung nuéc sach tudi cay.

Hiéu qua ning luong: Pat muyc tiéu giam tir 30% dén 50% nang luong cé
nguon goc hoa thach bang cach s dung cic ngudn ning luong tai tao (gio,
mit trdi, dia nhiét). Yéu cau tng dung t6i da thiét bi tiét kiém dién (chiéu sang,
HVAC) va hé thong kiém soat ning luong thong minh.

Vat liéu x4y dung: U tién vat liéu tu nhién, c6 san tai dia phuong va phu hop
v6i dic trung khi hau. Pac biét luu ¥ tranh lam dung qua nhiéu vat liéu kinh &
mit tién dé han ché hiéu ung nha kinh lam ting nhiét do cong trinh. Quan 1y

chit ché chat thai xay dung va tai st dung cau kién.

PHAN 2: HE THONG CHUNG NHAN CONG TRINH XANH QUOC TE
VA TAI VIET NAM
1. Cac cong cu danh gia trén thé gi6i
Thé gidi hién c6 rat nhiéu hé thdng chimg nhan uy tin, tiéu biéu nhu:
BREEAM (Anh), GBTool (Canada), Green Star (Uc), EEWH (Dai Loan), GOBAS
(Trung Qudc), GRIHA (An o), DGNB (Ptic) va CASBEE (Nhat Ban). Tuy nhién,
ndi bat nhat va c6 anh huong sau rong nhat bao gom:
Hé théng LEED (M¥): Puoc phat trién boi USGBC. Phién ban méi nhat
LEED v5 danh déu sy chuyén dich vi mo, khong chi tap trung vao nang lugng
ma danh gia toan dién dua trén ba tru c¢t: Khi hau, Strc khoe con nguodi va
Cong bang x3 hoi. N6 yéu cau 4 noi dung khat khe:
+ Phdn tich vong doi carbon (LCA): Panh gia khi nha kinh trong toan bd
vong doi (nang luong, moi chét lanh, vat liéu, giao thong).
+ Chdt lrong cuéc séng: Tap trung vao chat luong khong khi (IAQ), anh
sang, tién nghi nhi¢t va am hoc.
+ Bdo ton hé sinh thdi: Panh gia rai ro khi hau tir lac thiét ké, dung thuc
vat ban dia, quan 1y nudc.

+ Céng bang xd hoi: Pam bao kha nang tiép can va tinh bao tram cho moi
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dbi tuong.

Hé théng EDGE (IFC): Tép trung sau vao 3 yéu t6: Nang luong, Nudc va

Nang lugng ham chtra cia Vit li¢u. Pé dat chirng nhén, cong trinh phai cai

thién it nhat 20% muc tiéu thu cta ca 3 yéu t6 ndy so voi cong trinh thong

thuong. Hé thong ¢o giao dién truc quan cho phép tinh todn tong mirc dau tu

va thoi gian hoan vén.

Hé thong Green Mark (Singapore): Phi hop véi cac nudc phat trién, danh gia

su d6i méi trong thiét ké, chat luong moi trudng bén trong, hiéu qua ning

lugng, nudc va quan ly du an.
2. Hé thong LOTUS tai Viét Nam Héi dong

LOTUS 14 hé thong tiéu chi céng trinh xanh dau tién duoc phat trién danh
riéng cho thi truong xay dung tai Viét Nam, mang tinh tu nguyén, dugc phat trién
boi Hoi dong Cong trinh Xanh Viét Nam (VGBC). Céng trinh xanh Viét Nam
(VGBC) dugc thanh 1ap nam 2007, 12 mot chi nhanh ctia Hoi déng CTX California.
VGBC d phat trién hé thong LOTUS, duoc thiét ké tinh chuan voi dic thu khi hau,
kinh té, x4 hoi va quy chuan xay dung cta Viét Nam.

Niam 2025, VGBC ra mit LOTUS NC v4 (cho cong trinh xdy méi), bao gom

8 nhom tiéu chi: quan 1y, khu dat, kha nang chéng chiu, ning luong, tudn hoan

vat liéu, nudc, suc khoe va cong déng.

Pinh hudng ctia phién ban moi 12 bam sat xu thé toan cau: trung hoa carbon

(net-zero), thich tmg bién d6i khi hau, thiét ké wa sinh hoc (biophilic design)

va phuc loi cong dong. No ciing tich hop kiém ké khi nha kinh va danh gia

LCA dé phyc vu muc tiéu Net Zero 2050.

LOTUS tuong thich cao voi Green Star (Uc) va Green Mark (Singapore). Pic

biét, day 1a cong cu tham chiéu quan trong cho Quyét dinh 21/2025/QP-TTg

ctia Chinh phu dé phén loai dy an, gitp tiép can tin dung xanh va trai phiéu

xanh.

Hé théng LOTUS dugc thiét ké linh hoat v6i cac cong cu danh gia chuyén biét

danh cho tung loai hinh va quy md cong trinh khac nhau tai Viét Nam. Hién nay,
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LOTUS c6 kha ning ap dung cho hau hét cac loai hinh du an xay dung, véi 7 cong

cu danh gia sau:

l.

A

LOTUS NC v3, ap dung cho du an xay maéi hodc cai tao quy mo 16n voi téng
dién tich san (GFA) tir 2500 m2 tr¢ 1én

LOTUS BIO, 4p dung cho cong trinh hién hitu

LOTUS Homes, ap dung cho cong trinh nha & riéng 1¢

LOTUS SB, ap dung cho dy 4n phi nha & vé1 GFA nho hon 2500 m2
LOTUS Interiors, ap dung du an hoan thi¢n noi thét

LOTUS Small Interiors, ap dung du an hoan thién ndi that véi GFA nho hon
1000 m2

LOTUS Homes C&S, ap dung cho cong trinh nha ¢ va biét thy xay tho

PHAN 3: LOI iCH CUA CONG TRINH XANH

1. Loi ich kinh té va hiéu qua van hanh

Nhiéu nha dau tu e ngai chi phi ban dau, nhung thuc té chirng minh céng trinh

xanh 1a mot khoan dau tu sinh 1o vuot troi:

Chi phi dau tu: Néu chi dung bién phap kién truc truyén thong, chi phi bang
hozc thap hon cong trinh thudng. Néu két hop cong nghé hién dai, chi phi ting
thém trung binh khoang 5% (cao nhat khoang 15%).

Tiét kiém nang luong & nudc: Khi van hanh, CTX giup tiét kiém trung binh
30% nang lugng, 35% phat thai carbon, 30-50% lugng nudc va 50-90% chi
phi xur 1y réac thai.

Phén tich riéng hang muc ning lugng: Chiéu sang chiém khoang 35% tong
dién ning. Néu dung dén huynh quang T5 s& tiét kiém 30% dién (thu hoi von
1 nam); néu dung dén LED tiét kiém 50-80% dién (thu hoi vén 3-4 nam). Mai
nha xanh khong chi lam mat mua he ma thuc nghiém tai PH Toronto (Canada)
chtrng minh n6 con can téc do gio, thay d6i vi khi hau dé giir Am xudt sic vao
mua dong.

Thoi gian hoan vén: Nho tiét kiém chi phi van hanh, chi sau 4 dén 5 nim, chu
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dau tu c6 thé bu dip hoan toan phan vén ting thém. Tl ndm thir 5-6 trd di,
toan bo s tién tiét kiém duge 1a loi nhuan rong.
2. Lgi ich méi truwong va sirc khée con nguoi
Cong trinh thong thudng, dic biét 1a van phong dung diéu hoa kin, giy ra hoi
chirng bénh nha kin nhu dau dau, tram cam, chong mait.

- Co quan EPA (M¥) udc tinh 6 nhiém khong khi trong nha kin c6 thé t6i té hon
tr 2 dén 5 1an, tham chi 100 1an so véi ngoai troi.

_ S6 liéu théng ké nam 1995 tai My cho thay: trong 146.400 ca tir vong do ung
thu phoi, ¢6 téi 21.100 ca lién quan dén 6 nhiém khi radon trong nha; 20 triéu
nguoi (trong d6 hon 6 triéu tré em) bi hen suyén do kich tmg boi chat 6 nhiém
trong nha.

_ Cong trinh xanh khic phuc triét dé van dé nay nho thiét ké thong gid, anh sang
tu nhién va vat liéu khong ddc hai, tir d6 gilp cai thién strc khde, va tding nang
suat lao dong thém khoang 5% do giam sb ngay 6m dau.

3. Tang cwong gia tri thwong hi¢u va canh tranh
_ Bat dong san: CTX ludn duoc khach hang wa chudng hon. Gia ban cin nha
xanh tai California (My) cao hon nha thuong 9%, con tai Singapore 1a 4%.
_ San xuét cong nghiép: Cac nha may dat chuan xanh thuong dugc ddi tac qudc
té wu tién. Pon cw, tip doan Nike dua ra 4 tiéu chi danh gia nha may gia cong:
chat luong, don gia, thoi gian giao hang va san xut bén viing - ca 4 tiéu chi
nay co trong sd (25%) ngang nhau.
- Thuong hiéu doanh nghiép: Giup dinh vi su khac biét, thé hién trach nhiém x4
hoi, dé dang quang ba quan hé cong chiing, thu hut nhan tai nho khong gian
lam viéc tbt va linh hoat.
4. Loi ich cho Chinh phii va Cong dong

Viéc phat trién CTX gitip Chinh phua giam ap luc khong 16 1én tai nguyén thién
nhién va ha tang co s& (dién, khi dét, cap thoat nudc). Nho d6, Nha nude khong phai
tén ngan sach khong 16 dé khong nging mé rong hé thdng ludi dién hay nha may
nudc trong dai han.
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PHAN 4: THU'C TRANG AP DUNG VA PE XUAT CHIEN LUQC TAI
VIET NAM
1. Thye trang cac Dy 4n tiéu biéu tai Viét Nam
Viét Nam d3 bat dau c6 nhiing cong trinh xuat sac dat chimg chi quoc té, dién
hinh nhu hai dy 4n dat chimg chi EDGE:
Chung cu EHome 5 Nam Long (TP.HCM): Gidm 31% chi phi nang lugng
(nho giam ty 1& kinh-tuong, két cau che nang, son phan quang, kinh chong
nhiét), giam 22% luong nude (dung thiét bi voi sen/bép dong chay thap), va
giam 34% vat lidu (ap dung san/tran bé téng d6 tai chd, tudng gach bé tong
khi trung ap).
Cong trinh FPT (Pa Nang): Giam 21% ning luong (pin mit troi, cam bién khi
thai, mai/tuong cach nhiét), gidm 32% nudc (st dung thap gidi nhiét kho cho
hé thong diéu hoa), va giam 20% vat liéu.
2. Pé xuit quy hoach va phat trién vi mé
Du da c6 budc tién, Viét Nam can mét chién luoc déng bo dé dua CTX thanh
tiéu chuan bat budc:
Tuyén truyén, gido duc: Huy dong cac t6 chirc truyén théng, chinh tri - x4 hoi
dé nang cao dan tri, gitip nha dau tu va ngudi mua hiéu 6 loi ich kinh té thuc
té ciia CTX.
Khung phap ly: Can ban hanh Chién luoc, bd Tiéu chi va Quy chuan bat budc.
Bao céo Kinh té Xanh cua Lién Hop Qudbc (2011) khang dinh phap luat 13
cong cu hiéu qua nhat dé vuot qua rao can chi phi tiém an, dic biét & cac nude
thu nhap trung binh nhu Viét Nam. Hién ta dd c6 mot s6 quy chuan vé ning
luong, mdi truong nhung can kiém soét sy tudn thu nghiém ngit hon.
Thanh 1ap t6 chtc chuyén trach: Bo Xay dung can dong vai trd dau méi, phdi
hop cac hoi KHKT (Hoi Kién trac su, Hoi VLXD, ...) dé to chtic dénh gia,
cong nhan va cap ching chi.
Chinh sach wu dii vat chat: Pay 1a don bay quan trong nhat. Can cho phép vay
von vu dai, giam thué cho nha dau tu (Vi du thuc té: Tiéu bang Oregon, My
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timg giam trir Thué ning lwong Doanh nghiép t6i 35% trong 5 nim). Co thé

ap dung giam thué lily tién theo muc d6 chting nhan LOTUS.
_ Chinh sach vu dai phi vat chat: Cho phép du an CTX duogc ting thém dién tich

san, ting s6 tAng, va rGt ngan thoi gian cap phép xay dung.

~ Nghién ctru & Thi diém: Tién hanh tong diéu tra tiéu thy ning luong cia cac

cong trinh hién tai. Pau tu xay dung cac mo hinh mau "zero ning luong" nhu

Singapore dé lam hinh mAu nhan rong. Tang cuong hop tac qudc té, dic biét
v6i Hoi dong CTX Thé gidi.

PHAN 5: DE XUAT CAC SAN PHAM CUA SOLEN
Nham dép tmg céc tiéu chuan khat khe trong LOTUS, chii dau tu ¢ thé xem

xét img dung céc vat liéu cong nghé cao cua SOLEN nhu sau:

Bdng 1: Danh sdch san pham ciia SOLEN

STT San phim Lgi ich Ung dung
- Chéng am, mdi mot va | Lam vat liéu xdy dung,
N | cong vénh trang tri trong nha va
1 Go lam tr nhya tai ¢he | - pg pan cao cho hang muc | ngoai trdi nhu  tuong
- Mozowood ngoai troi ngan, tran, san chuyén,
- Tinh thAim m¥ cao 16i di / san thuong, ...
- Giam hap thu nhiét tir anh | Mai ton, mai bé tong,
ning mit troi tuong ngoai nha, mai ky
Son can nhiét - Giam nhiét d0 mai va | thuat, mai nha xe...
2 Miracool AQ800 tuong
- Tiét kiém dién cho dicu
hoa
) . s s - An toan t6i da khi mat dién | Hanh lang, cau thang, 16i
3 San Pham chi dan bing va cac truong hop khan cip | thoat hiém, nha may va
vat liéu phat quang I L R . R A
— Tiét kiém chi phi van | cong trinh cong cong
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STT San pham Logi ich Ung dung
hanh va bdo tri
— PO bén cao, hiéu suét
dang tin cdy trong nhiéu
diéu kién méi truong khac
nhau
- Tao ra bot khi véi kich | HO c4, hd canh quan, hé
thude siéu nho va phan tan | thong nude trong khu do
) N déu trong chat long. thi
4 Cong nght nano- - Khé nang tang cuong qua
bubble X
trinh lam sach, lam mém
nudc, tang thoi gian luu cta
oxy trong nudc.
- Gidm ngung tu hoi nudc | - St dung trong cac khu
trén tuong va tran vuc trong nha nhu nha vé
- Han ché ndm mdc va 4m | sinh, phong tim, nha bép,
Son chéng ngung tu - | méc trong nha t quan 4o, v.v.
> KETSURONAIN - Tang tudi tho 16p son va | - Cac khu vuc nhu hanh
bé mit tudng lang, tang ham, khu k¥
thudt, phong rac, khu vuc
thong gi6 kém, ...
- Chéng i, chong an mon | - Cac khu vuc nhu cira
va chéng xubng cap cho sit, mai tén, lan can,
Hé thong céc san pham | cac bé mit khung thép mai
6 | chdng gi sét - SOMAY | - Tang tudi tho két cau thép | - Lan can ban cong, két

-Q

- Giam chi phi bao tri cong

trinh

ciu thép mai, hé thong
PCCC, dudng 6ng ky
thuat
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LOI KET

Trong bdi canh toan cau hoa, phét trién cong trinh theo xu hudng "xanh"
dang 1a mot 10 trinh tat yéu va manh mé tai Viét Nam. Viéc nghién clru va lya
chon 4p dung céac hé tidu chi xanh phu hop s& gitp cac chii dau tu va doanh
nghiép can bang hoan hao gitra loi ich kinh té va muc tiéu bao vé mdi truong,
giam thiéu phat thai khi nha kinh.

bac biét, cho du du an c6 dat muc tiéu léy chtrng nhan chinh thirc hay
khong, viéc bam sat cac co s thiét ké nay vin dong vai tro 13 kim chi nam quan
trong. Piéu nay gitp cac cong trinh tiém can gan nhat voi nhitng chuan muc
xanh cua thé gidi, timg budc mo rong quy mé kién tao nén mot mai trudong do

thi sinh thai va phat trién bén vimg.
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Tén: Cong ty Co phan Giai phap Moéi truong SOLEN
MST: 0109923535
Dia chi: S6 136 Hang Bac, Hoan Kiém, Ha Noi
bién thoai: 0942 388 256
Email: contact@solenvn.com j
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Cong trinh xanh




